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二、报告目录及图表目录

物流地产是由美国的普洛斯公司率先提出并实践的,开始于上世纪80年代,至今为止已有20多
年的历史,物流地产发达的国家以欧洲和美国为主。
随着住宅地产“三限”政策的出台，房地产商们作为后来者，纷纷转向其他地产领域，此时物
流地产才真正开始被房地产企业重视起来。物流地产投资热潮的袭来并不仅受住宅地产发展
受限的影响，其中物流设施的供不应求是各开发主体跃跃欲试的原动力。目前我国的国际标
准仓库总存量为1300万平方米，仅相当于美国波士顿一个城市的水平，且其中60%位于一
线城市。
物流地产为经营专业现代化的物流设施的载体， 是房地产开发企业对利润的追求， 根据物
流企业客户需要，选择一个合适的地点，投资和建设企业业务发展所需的现代物流设施。目
前我国人均物流设施面积仅为美国的八分之一，其中现代物流设施占比仅
3%。未来伴随零售消费升级、电商快速发展，物流地产潜在发展空间广阔。
中国与美国人均物流设施面积比较（平方米）

现代物流设施情况分析

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数据
库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市场
调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据主
要来自于各类市场监测数据库。
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