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二、报告目录及图表目录

商业地产，顾名思义， 作为商业用途的地产，故又名做商铺地产。以区别于以居住功能
为主的住宅房地产，以工业生产功能为主的工业地产等。商业地产广义上通常指用于各种零
售、批发、餐饮、娱乐、健身、休闲等经营用途的房地产形式，从经营模式、功能和用途上
区别于普通住宅、公寓、别墅等房地产形式。以办公为主要用途的地产，属商业地产范畴，
也可以单列。国外用的比较多的词汇是零售地产的概念。泛指用于零售业的地产形式，是狭
义的商业地产。
2004-2015年全国的商办物业广义可销售库存
年份
房屋可售库存
住宅可售库存
商业物业可售库存
2004
24.33
14.7
9.61
2005
27.73
16
11.7
2006
32.25
18.4
13.88
2007
39.39
21.1
18.28
2008
45.02
24.2
20.78
2009
47.86
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25.8
22.05
2010
56.07
31.5
24.52
2011
67
39.5
27.46
2012
76.02
45.2
30.85
2013
88.24
52.8
35.44
2014
97.91
58.5
39.42
2015
100.89
59.1
41.82

我国商办物业的投资增速较快。2010 年和2013 年商办物业投资经历过两轮跃进。在大多
数时间里，商办物业的开发投资增速要快于住宅开发投资增速。
2007-2016年中国分业态开发投资累计同比增速（%）

2007-2016年中国分业态新开工累计同比增速（%）

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数
据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市
场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据
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主要来自于各类市场监测数据库。 
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