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一、报告简介

华经情报网发布的《2016-2022年中国商业地产市场发展现状及战略咨询报告》涵盖行业最
新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以大量直
观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争战略和
投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及
我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个
角度进行市场调研分析。

官网地址：https://www.huaon.com//detail/182882.html

报告价格：电子版: 9000元    纸介版：9000元    电子和纸介版: 9200元

订购电话: 400-700-0142 010-80392465
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联 系 人: 刘老师

特别说明：本PDF目录为计算机程序生成，格式美观性可能有欠缺；实际报告排版规则、美
观。
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二、报告目录及图表目录

商业地产，顾名思义， 作为商业用途的地产，故又名做商铺地产。以区别于以居住功能
为主的住宅房地产，以工业生产功能为主的工业地产等。商业地产广义上通常指用于各种零
售、批发、餐饮、娱乐、健身、休闲等经营用途的房地产形式，从经营模式、功能和用途上
区别于普通住宅、公寓、别墅等房地产形式。以办公为主要用途的地产，属商业地产范畴，
也可以单列。国外用的比较多的词汇是零售地产的概念。泛指用于零售业的地产形式，是狭
义的商业地产。

商业地产规模也有大有小。规模大的商业房地产如shoppingmall项目，可以达到几十万、
上百万平方米，规模小的商业房地产项目仅几百平方米，甚至更小。对于规模庞大的商业房
地产，其经营多采用开发商整体开发，主要以收取租金为投资回报形式的模式；商业地产项
目，可以打包上市，形成商业房地产金融；对于规模较小的商业房地产而言，大多数项目依
然采取租金回收的方式，但国内很多商业房地产中住宅、公寓、写字楼等项目的底层和各类
商业街、商品市场则采用商铺出售，零散经营的模式，这个模式存在后期经营管理的很大问
题，大家投资的时候需要谨慎。

近年来，大型综合购物中心已经迅速成为不少城市商业零售市场的主力军，而传统的商业
物业已经很难满足它们对硬件和软件的要求，这给房地产行业留下了巨大的市场空白，于是
融合传统流通业与地产业的商业地产企业就应运而生。

据统计，2010年开始，房地产紧缩型调控拉开大幕，新政主要针对住宅市场，而商业地
产成为楼市调控新政的受益者。2010年我国商业地产呈爆发式增长，达到历史新高。2010
年1-12月，商业营业用房和办公楼开发投资完成额分别达到5,598.84、1,806.55亿元，分别
增长33.90%和31.2%。

随着住宅限购令在全国范围的蔓延，其已对投资性需求产生了明显的挤出效应。部分资金
已陆续抽离住宅市场，流入商业地产，致使短期内非住宅产品销售量出现明显增长。与住宅
销售消化相反的是，2015年写字楼销售同比增加13%。与此同时，特别在2015年3月限购令
严格执行后，四大城市（北京、上海、深圳、广州）商品房销售面积中的写字楼占比已从15
%上升至20%。

2015年，四大城市一、二手写字楼销售面积约为360万平方米，与2010年同期相比增加1
3%，与2010年下半年相比下滑5%。而2015年四大城市一、二手住宅的销售面积为3353万
平方米，同比减少13%，与2010年下半年相比下降28%。

在商办用地供应方面，从2007年到2015年，北京、上海、成都的商办用地供应出现了逐
年大幅增加的现象，这些新增的土地供应将在最近几年逐步进入商办物业市场，短期内必将
对写字楼市场的供求结构产生明显的冲击。反观广州、深圳、杭州的商办用地供应，基本呈
现较为合理的水平。

预计在限购令退出之前，商业地产的政策利好因素仍将存在。在房地产调控政策趋于“常
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态化”和保障房大力建设的背景下，中国的房地产行业新的突破和转型势在必行。商业地产
是房地产转型和突破的一个重要方向。

未来，商业的集中是必然趋势，无论是一线还是二线、三线城市，集中式的商业必然是主
流。随着二三线城市化进程的加快以及一线城市向二三线城市的产业转移将会使得二三线城
市对于商业地产的需求大大增加。根据仲量联行发布的最新研究报告预计，到2020年，一
线城市在中国商业地产总量中的比重将仅占10%，这预示着今后10年里二、三线城市蕴含着
巨大商机。

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数
据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市
场调研数据，企业数据主要来自于国家统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数
据主要来自于各类市场监测数据库。
报告目录：
第一章 商业地产行业相关概述
1.1 房地产概念阐释
1.1.1 房地产的定义
1.1.2 房地产的特征
1.1.3 房地产的自然形态
1.1.4 房地产的类别
1.2 房地产行业概述
1.2.1 房地产行业的定义
1.2.2 房地产行业的主要领域
1.2.3 房地产行业的特点
1.2.4 房地产行业的地位
1.3 房地产市场分析的内容和特点
1.3.1 房地产市场分析的层次
1.3.2 房地产市场分析的内容
1.3.3 房地产市场分析的特点
1.3.4 提高房地产市场分析有效性的途径
1.4 商业地产的相关概述
1.4.1 商业地产的定义
1.4.2 商业地产的分类
1.4.3 商业地产的模式
1.4.4 商业地产发展规模分级
第二章 2013-2015年中国房地产行业发展概况
2.1 中国房地产行业发展综述
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2.1.1 发展状况回顾
2.1.2 呈现短周期化特征
2.1.3 行业整体利润率超过30%
2.1.4 行业泡沫浅析
2.2 2013年中国房地产行业的发展
2.2.1 开发状况
2.2.2 行业运行
2.2.3 发展特征
2.2.4 热点回顾
2.3 2015年中国房地产行业的发展
2.3.1 开发状况
2.3.2 行业运行
2.3.3 发展特征
2.3.4 热点回顾
2.4 2015年上半年中国房地产行业的发展
2.4.1 开发状况
2.4.2 行业运行
2.4.3 发展特征
2.4.4 热点回顾
2.5 中国房地产行业面临的问题及考验
2.5.1 中国房地产业当前需注意的问题
2.5.2 中国房地产行业面临的危机
2.5.3 中国房地产市场供需结构明显失衡
2.5.4 中国房地产回升过快或将带来不利影响
2.6 中国房地产行业的对策及建议
2.6.1 中国房地产行业发展主要对策分析
2.6.2 中国房地产市场调控应走法制化道路
2.6.3 中国房地产制度改革和市场发展的对策
2.6.4 规范我国房地产行业税收管理的对策
第三章 2013-2015年中国房地产行业需求分析
3.1 2013-2015年中国的人口现状
3.1.1 人口规模及其变化
3.1.2 人口结构
3.1.3 人口素质状况
3.1.4 人口分布状况
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3.2 2013-2015年房地产市场需求形势分析
3.2.1 房地产的需求差异
3.2.2 中国房地产供需比率分析
3.2.3 我国房地产市场需求制约因素分析
3.2.4 近中期我国房地产需求形势看好
3.3 2013-2015年影响房地产消费需求的主要因素
3.3.1 人口因素
3.3.2 城市化因素
3.3.3 收入因素
3.3.4 城市拆迁改造因素
3.3.5 投资投机因素
第四章 2013-2015年中国商业地产发展分析
4.1 影响商业地产发展潜力的相关因素
4.1.1 交通环境
4.1.2 开发空间相关要素
4.1.3 商业元素组合
4.1.4 人口分布与消费结构
4.2 2013年中国商业地产市场的发展
4.2.1 基本状况
4.2.2 市场形势
4.2.3 热点分析
4.2.4 企业动态
4.3 2015年中国商业地产市场的发展
4.3.1 基本状况
4.3.2 运营特征
4.3.3 市场形势
4.3.4 热点分析
4.4 2015年上半年中国商业地产市场的发展
4.4.1 基本状况
4.4.2 运营分析
4.4.3 市场形势
4.5 中国“地产+商业”运营模式探讨
4.5.1 “地产+商业”运营模式的优劣分析
4.5.2 “地产+商业”运营模式的典型案例
4.5.3 “地产+商业”运营模式产生竞争优势的机理
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4.6 中国商业地产经营策略的比较
4.6.1 零散销售、统一经营
4.6.2 零散销售、各自经营
4.6.3 整体出售、整体经营
4.6.4 整体出租、整体经营
4.6.5 零散出租、各自经营
4.7 中国商业地产面临的挑战与问题
4.7.1 中国商业地产市场的主要问题
4.7.2 制约中国商业地产发展的主要因素
4.7.3 国内商业地产项目开发面临的挑战
4.7.4 我国商业地产行业发展的弊病分析
4.8 中国商业地产市场发展的对策
4.8.1 发展中国商业地产市场的对策措施
4.8.2 我国商业地产行业发展的思路浅析
4.8.3 中国商业地产开发策略分析
4.8.4 中国商业地产行业亟待创新模式
4.8.5 壮大中国商业地产市场的政策建议
第五章 2013-2015年商铺地产市场分析
5.1 中国商铺市场综述
5.1.1 商铺市场的发展变化
5.1.2 商铺地产成为“金矿”
5.1.3 中国商铺地产发展迅猛的原因
5.2 2013-2015年中国商铺地产市场的发展
5.2.1 市场总况
5.2.2 市场形势
5.2.3 政策影响
5.2.4 发展模式
5.3 产权式商铺及相关法律问题浅析
5.3.1 中国产权式商铺的兴起及发展
5.3.2 产权式商铺发展的现状考察与法律困境
5.3.3 产权式商铺经营模式完善构想
5.3.4 产权式商铺模式将不断走向完善
5.4 商铺地产投资分析
5.4.1 商铺独具六大投资价值
5.4.2 投资者看好的商铺的特征
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5.4.3 商铺投资趋势与成功要素
5.4.4 商铺投资的个性化形式
5.4.5 七类商铺的投资分析及策略
5.5 商铺投资风险与对策
5.5.1 投资商铺的风险及对策
5.5.2 投资产权式商铺的法律风险分析
5.5.3 投资地铁商铺需谨慎
5.5.4 避免商铺风险的具体操作步骤
5.6 商铺地产面临的问题
5.6.1 商铺市场四大问题需改善
5.6.2 商铺投资热中的冷思考
5.6.3 社区商铺投资应注意的问题
5.6.4 商铺市场遭遇三大瓶颈
第六章 2013-2015年写字楼市场分析
6.1 2013-2015年中国写字楼市场整体分析
6.1.1 市场综述
6.1.2 投资概况
6.1.3 销售概况
6.1.4 价格走势
6.2 2013-2015年中国写字楼市场分区域发展分析
6.2.1 华北地区
6.2.2 华东地区
6.2.3 华南地区
6.2.4 中西部地区
6.3 写字楼市场营销分析
6.3.1 写字楼需求变化的模型研究
6.3.2 写字楼的营销阶段与手段
6.3.3 写字楼营销策略探讨
6.3.4 写字楼整栋销售秘诀解读
6.4 写字楼市场投资分析
6.4.1 投资写字楼需注意的问题
6.4.2 小户性写字楼成投资新宠
6.4.3 投资写字楼的三大风险
6.5 写字楼市场发展趋势
6.5.1 中国写字楼市场仍将快速发展
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6.5.2 写字楼产品未来发展几大趋势
6.5.3 中国写字楼细分化发展方向分析
第七章 2013-2015年工业地产市场分析
7.1 2013-2015年中国工业地产市场概况
7.1.1 工业地产发展的特征
7.1.2 全国工业地产布局整体内移
7.1.3 中国工业地产开发四大模式概述
7.1.4 工业地产成中国地产投资新热点
7.1.5 2015年我国工业地产市场发展分析
7.1.6 2015年上半年工业地产市场发展分析
7.2 2013-2015年中国各大城市工业地产发展动态
7.2.1 北京市
7.2.2 上海市
7.2.3 广州市
7.2.4 深圳市
7.2.5 重庆市
7.2.6 武汉市
7.3 中国工业地产投资分析
7.3.1 工业地产的投资价值
7.3.2 我国工业地产投资潜力分析
7.3.3 工业地产投资风险及建议
7.3.4 “微型工业”掀起工业地产投资热潮
7.4 工业地产新融资渠道REITs分析
7.4.1 REITs融资的优势简述
7.4.2 REITs引领工业地产开发潮流
7.4.3 工业地产开发有望受益REITs
7.4.4 REITs将有望成为工业地产融资主渠道
7.5 中国工业地产的发展前景
7.5.1 中国工业地产发展可期
7.5.2 中国工业地产市场前景光明
7.5.3 中国物流地产发展前景看好
7.5.4 中国工业地产发展趋势分析
第八章 2013-2015年购物中心地产市场分析
8.1 购物中心地产发展综述
8.1.1 中国购物中心的发展历程描述
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8.1.2 中国购物中心发展的特点解析
8.1.3 调控下开发商挥师商业地产投建购物中心
8.1.4 中国购物中心从开发时代向运营时代转变
8.1.5 郊外型购物中心发展研究
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8.2.1 总体现状
8.2.2 在建规模
8.2.3 区域分布
8.2.4 市场结构
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8.4.1 商业地产的定位条件
8.4.2 购物中心以专业化推动产业化之路
8.4.3 投资购物中心地产的方法
8.4.4 购物中心招商租赁策略分析
8.4.5 人性化设计成购物中心投资关注要点
8.5 购物中心的开发流程探讨
8.5.1 购物中心开发的方式及特点
8.5.2 调研与论证
8.5.3 立项与决策
8.5.4 选址与选型
8.5.5 规划与设计
8.5.6 融资与招商
8.6 投资开发购物中心的决策基础探析
8.6.1 问题演变的过程
8.6.2 解析购物中心开发决策的基础因素
8.6.3 开发商应认真了解消费市场的需求情况
8.7 购物中心的商户关系分析
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8.7.1 共生的定义
8.7.2 基于共生的商户间关系分析
8.7.3 购物中心商户关系结论
8.8 购物中心地产问题与策略分析
8.8.1 国内购物中心发展存在的问题
8.8.2 中国购物中心发展的机遇与策略
8.8.3 做购物中心需要有长远的准备
8.8.4 浅析二三线城市购物中心发展思路
8.9 中国购物中心市场规模及趋势预测
8.9.1 开发预测
8.9.2 风险挑战
8.9.3 发展趋势
8.9.4 发展方向
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13.3.3 市场形势
13.3.4 发展空间
13.4 2013-2015年杭州商业地产市场分析
13.4.1 运营模式
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14.1.1 企业发展概况
14.1.2 经营效益分析
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16.2.2 商业地产不同融资渠道分析
16.2.3 商业地产多元化融资流程
16.2.4 中国商业地产市场的融资形势
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17.3.1 投资增速情况
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17.3.3 影响投资的因素
17.3.4 投资吸引力
17.3.5 投资特点
17.4 2013-2015年商业地产市场投资形势分析
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17.4.2 2013年商业地产投资过热已受关注
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17.4.5 中国房企海外商业地产投资快速增长
17.4.6 商业地产投资风险正不断加剧
17.4.7 国外投资者看好中国中小城市商业地产商机
17.5 中国商业地产投资热点分析
17.5.1 中国商业地产的投资方向
17.5.2 二、三线城市商业地产市场蕴藏商机
17.5.3 工业地产市场投资潜力看好
17.5.4 休闲商业地产成为投资新宠
17.5.5 优势写字楼是最适宜投资的方向
17.6 四类主要商业地产产品的投资分析
17.6.1 购物中心
17.6.2 社区商业
17.6.3 主题卖场
17.6.4 商业街
17.7 中国商业地产投资的策略
17.7.1 国内商业地产的投资运作分析
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17.8 房地产行业的投资风险
17.8.1 房地产的投资的经营风险
17.8.2 房地产投资的法律风险
17.8.3 有关房地产开发全过程的法律规定
17.8.4 中国房地产投资风险的总体状况及变化趋势
第十八章 2016-2022年中国商业地产发展预测分析
18.1 中国房地产行业发展前景预测
18.1.1 房地产市场发展的影响因素分析
18.1.2 未来中国房地产行业前景展望
18.1.3 中国房地产市场仍有较大上升空间
18.1.4 中国房地产市场未来趋向分析
18.2 中国商业地产发展前景及趋势
18.2.1 中国商业地产市场前景展望
18.2.2 中国商业地产市场发展形势展望
18.2.3 中国商业地产市场的发展趋势
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18.2.4 未来商业地产将向城市综合体转型
18.2.5 未来中国商业地产发展的特点及面临的挑战
18.3 2016-2022年中国商业地产市场规模预测
18.3.1 商业地产发展形势的分析
18.3.2 2016-2022年中国商业地产投资规模预测
18.3.3 2016-2022年中国商业地产销售规模预测
18.3.4 2016-2022年中国商业地产销售额预测
18.4 中国商业地产的发展走向
18.4.1 向持有经营的开发模式转变
18.4.2 向功能与形象并重转变
18.4.3 向产业链专业分工转变
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