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二、报告目录及图表目录

“旅游综合体”的概念，实际上来自于我们所熟悉的“城市综合体”，但是两者有着明显区别
。城市综合体是以建筑群为基础，融合商业零售、商务办公、酒店餐饮、公寓住宅、综合娱
乐四大核心功能于一体的“城中之城”（功能聚合、土地集约的城市经济聚集体）。而“旅游综
合体”，有时也称之为“休闲综合体”或“度假综合体”，是指基于一定的旅游资源与土地基础，
以旅游休闲为导向进行土地综合开发而形成的，以互动发展的度假酒店集群、综合休闲项目
、休闲地产社区为核心功能构架，整体服务品质较高的旅游休闲聚集区。作为聚集综合旅游
功能的特定空间，旅游综合体是一个泛旅游产业聚集区，也是一个旅游经济系统，并有可能
成为一个旅游休闲目的地。

我国的旅游综合体开发的区域集中性特征十分明显。从区域分布来看，目前的我国旅游综
合体项目主要集中在自然资源较好的区域，在区域分布上呈现出“向海、环湖、依山”的特点
，因此投资源突出的海南岛、环渤海和山，湖资源突出的长三角、云南以及川渝地区是我国
旅游旅游综合体项目最为集中的区域。据CRIC旅游地产不完全统计，海南岛、环渤海、长
三角和西南地区的旅游综合体项目分别占到全国旅游综合体项目的21%、19%、17%和6%
。
我国旅游综合体项目区域分布情况

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数
据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市
场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据
主要来自于各类市场监测数据库。
 
报告目录：
 
第一章旅游综合体基本概述
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1.1.1 旅游综合体的由来
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1.2.1 旅游综合体的特征
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1.2.3 旅游综合体的价值
1.3 旅游综合体的架构
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1.3.1 旅游吸引核
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1.3.4 社区配套网
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第二章 2014-2016年中国旅游综合体发展环境分析
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2.1.4 国内消费市场状况
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2.2.1 旅游业战略地位提升
2.2.2 旅游业发展现状
2.2.3 泛旅游时代来临
2.2.4 旅游地产发展态势
2.3 需求环境分析
2.3.1 地方政府诉求
2.3.2 企业开发诉求
2.3.3 游客旅行诉求
2.3.4 民众生活诉求
2.4 开发驱动力分析
2.4.1 旅游消费转型
2.4.2 城市旅游供给能力升级
2.4.3 地方文脉传承
2.4.4 城市发展政策影响
 
第三章 2014-2016年中国旅游综合体发展现状分析
3.1 我国旅游综合体发展综述
3.1.1 发展历程回顾
3.1.2 总体发展现状
3.1.3 市场开发形势
3.1.4 创新模式涌现
3.2 我国旅游综合体开发特点
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3.2.1 项目选址特征
3.2.2 用地规模特征
3.2.3 开发目的特征
3.2.4 项目规模特征
旅游综合体自提出以来，就一直得到各级政府的经济鼓励，也得到了大量旅游企业的和房地
产企业的高度关注。据CRIC旅游地产不完全统计，截止2013年底，全国已上市的旅游综合
体项目约有2600个，占旅游地产项目总数的50%左右。约有两千多家来自不同领域的企业
涉足旅游地产开发，投资总额超过1万亿，旅游综合体投资已经成为社会固定资产投资的主
要组成部分。
国内知名旅游综合体项目投资额一览表

3.3 旅游综合体助推城市产业经济发展
3.3.1 特大城市及都市连绵区内旅游综合体
3.3.2 一般城市内旅游综合体
3.3.3 乡村地区旅游综合体
3.3.4 风景区或风景小镇旅游综合体
3.4 我国旅游综合体发展的主要问题
3.4.1 总体规划不当
3.4.2 与区域承载力不符
3.4.3 资金链紧张
3.4.4 主题创意不足
3.4.5 盈利模式单一
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4.1.1 模式基本概述
4.1.2 模式开发特征
4.1.3 模式经营战略
4.1.4 模式案例分析
4.2 以休闲度假功能为核心的发展模式分析
4.2.1 模式基本概述
4.2.2 模式开发特征
4.2.3 模式经营战略
4.2.4 模式案例分析
4.3 以综合购物功能为核心的发展模式分析
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4.4.2 模式开发特征
4.4.3 模式经营战略
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第五章中国旅游综合体运营模式分析
5.1 旅游综合体业态构成
5.1.1 旅游公建设施
5.1.2 酒店集群
5.1.3 文体设施
5.1.4 商业街
5.1.5 销售型物业
5.2 旅游综合体子项目运营分析
5.2.1 酒店物业运营
5.2.2 商业地产运营
5.2.3 文化设施运营
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5.3.4 度假旅游收入模式
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5.3.6 区域开发收入模式
5.4 旅游综合体开发企业运营模式分析
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5.4.2 企业定位
5.4.3 商业模式
5.4.4 运作流程
5.5 旅游综合体开发政府运营模式分析
5.5.1 把控规划方案
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第八章旅游综合体发展模式的选择分析
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