
2017-2022年中国养老公寓行业市场运行态势及投
资战略咨询研究报告

报告大纲

 

 
华经情报网

www.huaon.com

{$homepage}


华经情报网 www.huaon.com
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二、报告目录及图表目录

养老公寓是一种专供老人居住的专用住宅，是一种居家养老与社区服务相结合的住宅类型
。养老公寓属于商业房地产范畴，具有“福利性事业、市场化经营”的特点，其需求主要来源
于老龄化人口的需要。

酒店式精装修住宅，集疗养休闲居家于一体，专业护理人员24小时服务⋯⋯记者近日在
北京、上海、浙江等地采访发现，以居家式享受型为主打的高级老年公寓和老年社区正在兴
起，并得到了一些高端老年群体的认可。然而，由于这些高档老年公寓收费高、占地面积大
、入住率低，也引发了对其占用土地、浪费资源、造成福利不公的争议。

人民生活水平日益提高，医疗卫生条件得到明显改善，人口预期寿命日益延长，老年人口
逐年增加，到目前已接近1.9亿，我国成为全世界老年人口最多的国家。

2011年末全国60岁及以上人口达到18499万人，占总人口的13.7%，比上年末增加0.47个
百分点;65岁及以上人口达到12288万人，占总人口的9.1%，增加0.25个百分点。

与此同时，由于生育持续保持较低水平和老龄化速度加快，15-64岁劳动年龄人口的比重
自2002年以来首次出现下降，2011年为74.4%，比上年微降0.10个百分点。
    养老公寓的发展建议：

1、加快以政府为主导的合肥老年公寓建设与发展，引导有条件的老人进入老年公寓安度
晚年，解决空巢老人子女后顾之忧。建议政府制定明确指标来加以落实并认真实施。指标经
过认真的调研和评价之后，落实到各级政府的政绩考核指标中。

2、建议除了政府、民政部门、红十字会、社会劳动保障部门、医院等，鼓励和吸引国内
外有实力的开发商来兴建和管理老年公寓。开发商除了享受在土地和税费方面的优惠以外，
还可以向银行申请低息贷款，差额部分由政府补贴。

3、建立和健全养老制度和住房保障制度。鼓励单位和个人积极投保，扩大养老保险范围
；尽快实行统一的联保，解决农民工和其他流动人口的养老保险问题，尽快缩小城乡差距。
建立和完善老年住房保障制度和法律法规。

4、老年公寓的建设应该适合老年人，必须要有配套齐全的公共设施，实际上应该是集住
宿服务、膳食服务、医疗服务、娱乐休闲服务、购物服务和交通服务为一体的一座“老人城”
等特别是拥有具备抢救、治疗、健康咨询和安养四大功能的医院。政府应该按照规划要求，
定期进行老年公寓的专项财政拨款。并纳入国家和城市的总体规划，以保证老年人对住房的
需求。

5、建议通过社区养老加大力度。社区化的创新模式，可以成为一个大方向。如果能增加
对社区养老资源的投入，建立和完善社区养老机制，也是解决城市老龄问题的重要方式。对
老人的照料还是以家庭养老为主，作为一种以考虑老年人特殊需求为基准的全新的产品创新
，社区营造要贴近老年人的生活习惯，以方便老年人为准进行服务。

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数
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据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市
场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据
主要来自于各类市场监测数据库。
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