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一、报告简介

华经情报网发布的《2015-2020年中国文化创意产业园市场需求及投资前景分析报告》涵盖
行业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以
大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争
战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据
，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观
等多个角度进行市场调研分析。
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二、报告目录及图表目录

国内外至今尚无对文化创意产业园概念的统一界定。在对文化创意产业园概念诠释的基础
上，结合中国具体实情，尝试将文化创意产业园的概念界定为：文化创意产业园是一系列与
文化关联的、产业规模集聚的特定地理区域，是一具有鲜明文化形象并对外界产生一定吸引
力的集生产、交易、休闲、居住为一体的多功能园区。

产业园区建设与传统房地产开发具有部分替代性。而当前国家对传统房地产项目不断的
进行调控，这也客观上为产业园区建设创造了更大的经营空间，减少了产业地产的投资风险
，提高了园区运营的稳定性和可控性，吸引了更多传统住宅房地产开发商的目光。金融危机
之后，大约有12%的传统房地产开发商转投产业园建设项目，从2005年第一次房地产调控
开始，则有约30%的传统房地产商转向产业园建设开发，二线城市比例稍低。

除了联东U谷以外，亦有不少企业进军产业园建设。例如远洋地产也在大连高调挺进产业
园开发，珠江地产、富力地产等国内知名地产商之前都纷纷试水产业地产，不仅如此，连格
力电器、美的集团、海尔集团等国内家电巨子也不约而同地打着产业扩军的旗号大举圈地，
建造自己的产业园区，甚至是像浙江的民间资本也开始将资金投向产业园。

事实上，产业园建设正如理论分析一样已经驶入了快车道。据《中国产业园区细分领域投
资效益与战略规划分析报告前瞻》显示，截至2011年，我国国家高新区一共88家，上报统
计的企业总计5.96万家，实现营业总收入13.16亿元，工业总产值10.49亿元，工业增加值2.
74亿元，净利润7672亿元，出口总额3000亿美元，上缴税额6613亿元。其中，工业增加值
占同期全国第二产业增加值的比重达到12.4%。2012年国家计划再升级16家省级高新区，
届时我国国家级高新区总数将破百。产业园区数量以及园区产业发展均呈飘升之态。

从地方经济发展趋势看，产业园区确实逐渐成为区域经济发展的引擎，带动着区域整体实
力提升。但是不容忽视的是由于产业地产开发及运营刚处于起步阶段，开发企业和运营商的
经验不足，加之在开发过程中会面临地方政府的干预，容易出现过度追求税收、缺乏对园区
系统科学的专业规划、吸引追求低成本和低税收的产业进驻等问题，容易引发区域集聚效应
差、土地利用效率偏低、企业同质化竞争严重、忽视构建产业环境、配套不平衡、产业带动
作用不明显等诸多问题。

基于产业园开发运营现状及存在的问题，本报告提出了相关改善方案，主要从中国产业园
区建设行业的发展现状、开发及经营模式、传统房地产商在产业园建设领域及园区投资运营
企业间的竞争形势等进行分析;由于产业园区作为一个具有独特吸引力的区域体，具有复杂
的双重属性。它一方面是相关企业的区域聚集体，表现出一定的宏观性;另一方面由于其运
营方式多为政府投资或规划，开发企业管理运营，因此又具有一定的微观性;前瞻将重新定
义产业园区细分市场，梳理各细分领域竞争现状，针对全国重点经济区域环境特点分析产业
园区域形态。

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数
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据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市
场调研数据，企业数据主要来自于国家统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数
据主要来自于各类市场监测数据库。
报告目录：
第一章 2012-2015年文化创意产业园区发展分析
1.1文化创意产业园的基本特征
1.1.1产生背景
1.1.2概念界定
1.1.3基本特征
1.1.4产业链条
1.2文化创意产业园区的环境要素
1.2.1创业环境
1.2.2资源环境
1.2.3市场环境
1.2.4人才环境
1.32012-2015年中国文化创意产业园区的发展现状
1.3.1整体发展态势
1.3.2运行特点分析
1.3.3示范建设情况
1.3.4经济社会效益
1.3.5成功经验及影响
1.4中国文化创意产业园区的空间形态分布
1.4.1园区总数及其分布
1.4.2园区类型构成状况
1.4.3园区区域分布格局
1.5中国文化创意产业园区发展的政策环境
1.5.1产业政策综述
1.5.2法规性文件
1.5.3规范性政策
1.5.4调控性政策
1.62015-2020年中国文化创意产业园区的前景与趋势分析
1.6.1发展前景预测
1.6.2未来趋势分析
第二章 文化创意产业园区的商业模式概述
2.1商业模式理论研究
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2.1.1概念解析
2.1.2要素结构
2.1.3战略意义
2.2文化创意产业园区运营模式形成机理
2.2.1外在动因
2.2.2内在动因
2.2.3综合分析
2.3文化创意产业园区开发模式分类
2.3.1政策导向型园区
2.3.2艺术家主导型园区
2.3.3开发商导向型园区
2.3.4资源依赖型园区
2.3.5成本导向型园区
2.3.6环境导向型园区
2.4大城市创意产业园区典型开发模式
2.4.1旧厂改建型
2.4.2园中建园型
2.4.3旧园升级型
2.5重点城市文化创意产业商业模式剖析
2.5.1北京市
2.5.2上海市
2.5.3杭州市
2.5.4深圳市
第三章 政策导向型文化创意产业园模式典型案例分析
3.1中国（怀柔）影视基地商业模式分析
3.1.1基本现状
3.1.2运作模式
3.1.3成功经验
3.1.4招商策略
3.1.5未来思路
3.2西安曲江文化产业园区商业模式分析
3.2.1基本现状
3.2.2管理体系
3.2.3运作模式
3.2.4成功经验
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3.2.5招商策略
3.2.6未来思路
3.3杭州西湖区数字娱乐产业园商业模式分析
3.3.1基本现状
3.3.2运行模式
3.3.3成功经验
3.3.4招商策略
3.3.5未来思路
3.4杭州西溪创意产业园商业模式分析
3.4.1基本现状
3.4.2运作模式
3.4.3成功经验
3.4.4招商政策
3.4.5未来思路
3.5杭州白马湖生态创意城商业模式分析
3.5.1基本现状
3.5.2运行模式
3.5.3成功经验
3.5.4招商政策
3.5.5未来思路
3.6长沙天心文化产业园区商业模式分析
3.6.1基本现状
3.6.2运作模式
3.6.3成功经验
3.6.4招商政策
3.6.5未来规划
第四章 艺术家主导型文化创意产业园模式典型案例分析
4.1北京798艺术区商业模式分析
4.1.1基本现状
4.1.2发展阶段
4.1.3运行模式
4.1.4成功经验
4.1.5招商策略
4.1.6未来思路
4.2北京宋庄原创艺术集聚区商业模式分析
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4.2.1基本现状
4.2.2运行模式
4.2.3成功经验
4.2.4招商政策
4.2.5未来思路
4.3上海M50艺术产业园商业模式分析
4.3.1基本现状
4.3.2运作模式
4.3.3成功经验
4.3.4招商策略
4.3.5未来思路
4.4成都蓝顶艺术区商业模式分析
4.4.1基本现状
4.4.2运作模式
4.4.3成功经验
4.5成都浓园国际艺术村商业模式分析
4.5.1基本现状
4.5.2运作模式
4.5.3成功经验
4.5.4招商策略
4.5.5未来思路
4.6深圳大芬油画村商业模式分析
4.6.1基本现状
4.6.2运作模式
4.6.3成功经验
4.6.4招商策略
4.6.5未来思路
第五章 开发商导向型文化创意产业园模式典型案例分析
5.1上海张江文化科技创意产业基地商业模式分析
5.1.1基本现状
5.1.2运作模式
5.1.3成功经验
5.1.4招商策略
5.1.5未来思路
5.2浙江横店影视城商业模式分析
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5.2.1基本现状
5.2.2运作模式
5.2.3成功经验
5.2.4招商政策
5.2.5未来思路
5.3深圳华侨城主题公园商业模式分析
5.3.1基本现状
5.3.2经营情况
5.3.3运作模式
5.3.4成功经验
5.3.5未来思路
5.4南京1912街区商业模式分析
5.4.1基本现状
5.4.2管理体系
5.4.3运作模式
5.4.4成功经验
5.4.5未来思路
5.5深圳力嘉创意文化产业园商业模式分析
5.5.1基本现状
5.5.2运作模式
5.5.3成功经验
5.5.4招商政策
5.5.5未来思路
第六章 资源依赖型文化创意产业园模式典型案例分析
6.1中国人民大学文化科技园商业模式分析
6.1.1基本现状
6.1.2运作模式
6.1.3成功经验
6.1.4招商策略
6.1.5未来思路
6.2杭州之江文化创意园商业模式分析
6.2.1基本现状
6.2.2运作模式
6.2.3成功经验
6.2.4招商政策
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6.2.5未来思路
6.3北京中关村科技园区雍和园商业模式分析
6.3.1基本现状
6.3.2运作模式
6.3.3成功经验
6.3.4招商政策
6.3.5未来思路
6.4北京数字娱乐产业示范基地商业模式分析
6.4.1基本现状
6.4.2运作模式
6.4.3成功经验
6.4.4招商政策
6.4.5未来思路
6.5国家新媒体产业基地商业模式分析
6.5.1基本现状
6.5.2经营情况
6.5.3运作模式
6.5.4成功经验
6.5.5招商政策
6.5.6未来思路
第七章 环境导向型文化创意产业园模式典型案例分析
7.1上海8号桥创意产业园商业模式分析
7.1.1基本现状
7.1.2运作模式
7.1.3成功经验
7.1.4招商策略
7.2上海田子坊文化创意产业园商业模式分析
7.2.1基本现状
7.2.2运作模式
7.2.3成功经验
7.2.4招商政策
7.2.5未来思路
7.3杭州LOFT49创意产业园商业模式分析
7.3.1基本现状
7.3.2运作模式
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7.3.3成功经验
7.3.4招商政策
7.4南京晨光1865创意产业园商业模式分析
7.4.1基本现状
7.4.2运作模式
7.4.3成功经验
7.4.4招商政策
7.5青岛创意100文化产业园商业模式分析
7.5.1基本现状
7.5.2运作模式
7.5.3成功经验
7.5.4招商政策
7.5.5未来思路
7.6楚天181文化创意产业园商业模式分析
7.6.1基本现状
7.6.2招商策略
7.6.3未来思路
第八章 文化创意产业园区的盈利模式分析
8.1产业园区的主要盈利模式
8.1.1土地运营盈利模式
8.1.2增值服务盈利模式
8.1.3金融投资盈利模式
8.1.4模式输出盈利模式
8.2文化创意产业园区的盈利渠道分析
8.2.1物业租赁收入
8.2.2活动策划收入
8.2.3项目投资收入
8.2.4产权投资收入
8.2.5其他服务性收入
8.3文化创意产业园区的盈利模式评价
8.3.1单一的盈利模式
8.3.2组合盈利模式
8.3.3动态组合盈利模式
8.4文化创意产业园区盈利能力提升建议
8.4.1选取符合实际的盈利模式
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8.4.2提升增值服务盈利的比重
8.4.3拓展金融投资类盈利渠道
8.4.4规范土地运营类盈利渠道
第九章 文化创意产业园区的投融资模式分析
9.1文化创意产业项目投融资政策环境
9.1.1投融资方式与管理目标
9.1.2投融资政策体系解析
9.1.3投融资政策反思与前瞻
9.2产业园区的主要投融资模式
9.2.1投资开发前的融资途径
9.2.2后期运营中的融资途径
9.3文化创意产业园的银行信贷融资模式分析
9.3.1文化创意产业的银行融资现状
9.3.2文化创意产业园区银行融资的创新
9.3.3文化创意产业园区银行融资的难题
9.3.4文化创意产业园区银行融资的策略
9.4文化创意产业园区项目BOT模式分析
9.4.1BOT模式的基本介绍
9.4.2BOT模式的主要特点
9.4.3文化创意产业园项目BOT运作流程
9.4.4文化创意产业园项目BOT投融资的SWOT透析
9.4.5文化创意产业园项目BOT投融资的建议
9.5文化创意产业园的其他投融资模式分析
9.5.1政府主导融资
9.5.2产业基金融资
9.5.3新三板融资
第十章 国际文化创意产业园区商业模式的经验借鉴
10.1国际文创产业园区的主要商业模式
10.1.1以文化为核心的模式
10.1.2以科技为核心的模式
10.1.3以城市为核心的模式
10.1.4以产业链为核心的模式
10.2典型文化创意产业园区发展借鉴
10.2.1谢菲尔德文化产业园区
10.2.2昆士兰创意产业园
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10.2.3不列颠哥伦比亚动画产业园区
10.2.4德国慕尼黑宝马中心
10.2.5对中国的启示与借鉴
10.3硅谷创意产业园商业模式分析
10.3.1影响因素
10.3.2三位一体发展模式
10.3.3以中小企业为核心模式
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10.4.1运作机制成熟
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10.4.3产品高度商品化
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