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二、报告目录及图表目录

商业综合体的概念，源自“城市综合体”的概念，但是两者有着明显区别。城市综合体是以建
筑群为基础，融合商业零售、商务办公、酒店餐饮、公寓住宅、综合娱乐五大核心功能于一
体的“城中之城”（功能聚合、土地集约的城市经济聚集体）。
而“商业综合体”，是将城市中商业、办公、居住、旅店、展览、餐饮、会议、文娱等城市生
活空间的三项以上功能进行组合，并在各部分间建立一种相互依存、相互裨益的能动关系，
从而形成一个多功能、高效率、复杂而统一的综合体。
随着城市的发展，商业综合体应运而生。它是多个使用功能不同的建筑空间组合而成的建筑
群，其合理性在于节约用地、缩短交通距离、提高工作效率、发挥投资效益等。
本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数据
库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市场
调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据主
要来自于各类市场监测数据库。
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1、大空间尺度 2
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3、现代城市景观设计 3
4、高科技集成设施 3
第三节 商业综合体的必然性分析 3
一、商业综合体的组成 3
二、商业综合体出现的必然性 5
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三、税收政策及其影响分析 23
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